


任意売却ソフトウェア

一般社団法人
日本財産管理協会 責任編集

案件（プロジェクト）管理機能 債務者、物上保証人管理機能

任意売却配分金･競売配当予想額
シミュレーション機能

任意売却に関する案件を依頼者（債務者）ごとに登録
し、債権額や担保権の情報、売却費用や購入希望者
の情報、任意売却の配分案や競売との対比表など、
様々な情報が一元管理できます。また、競売の申立て
状況や任意売却の進捗状況の確認もできます。

債務者や連帯保証人等の物上保証人に関する氏名、
住所、連絡先等の基本情報が登録できるだけでなく、
破産管財人など、本人以外に処分権限者が存在する
場合も合わせて登録し、管理することができます。

担保不動産管理機能
債権額や残債額、担保権の種類など債権に関する詳
細な情報を登録、管理できます。原債権者の情報はも
ちろん、代位弁済があった場合に、代位弁済者や代位
弁済額などの情報も登録、管理できます。登録された
情報は、受任通知や各種報告書を作成する際に利用
できるほか、債権の一覧や債権者宛てのタックシー
ル作成などにも利用できます。

担保対象となっている不動産の所在や地番だけでな
く、裁判所評価額や査定額など様々な情報を登録、管
理できます。実際に売却する際の売出し価格や売却
予定額なども管理できます（司法書士システム“権”
と連携することにより、債務者、担保不動産などの情
報を登記情報読取解析により自動登録できます。）。

業務ナビゲーション機能
任意売却業務フローをナビゲーション画面に一覧表
示します。業務全体の流れや次のステップが簡単に把
握できるだけでなく、一覧表の各業務をクリックする
だけで、業務処理に必要な画面へ自動で切り替わり
ますので、だれでも迷うことなく確実に目的の機能を
利用することができます。

債権、担保権等管理機能

本ソフトは一般社団法人日本財産管理協会の責任編集により、任意売却手続きにおけ
る担保権の抹消交渉等にかかわる法律事務を支援するソフトとして開発されました。関
係当事者や担保不動産、債権内容等の記録を行うことにより任意売却配分表（予想表）、
競売配当表（予想表）、各比較表、控除費用一覧表等の作成ができるほか、業務依頼書、
受任通知、任意売却申出書、中間報告書、業務完了通知書等の作成まで、司法書士
の行う財産管理処分業務に必要となる適確な諸資料を作成することが可能です。また、
債権者等の利害関係人との交渉記録を業務日誌として残すことができますので、並行
する多数の交渉の進捗状況をもれなく確認することもできます。 売却経費の記帳･集計機能

任意売却業務の流れ

債権者への任意売却申出時、売却価格確定後の担保
権解除の合意の取り付け時には、任意売却の配分表を
作成することができます。配分表は競売と同様に登録
されている担保権や債権、各種費用の情報に応じて、
配分金を自動計算します。同順位の場合や担保権がた
すきがけの場合など、さまざまな事案に対応できるほ
か、配分案を複数作成したり、競売との対比表の作成
もできます。配分のない債権者には担保解除料を設定
するなど、全債権者との合意に必要となる適確な資料
を作成することができます。

任意売却に要する必要経費を記帳することにより、控
除費用として集計することができます。特に仲介手数
料や任意売却事務費は、売却価格を元に自動計算を
行います。また、売却価格から控除費用の割合を判定
し、一定の割合以上になる場合は、 アラートを表示し
て注意を促します。

業務日誌機能

債務者や購入希望者等との対応履歴に加えて債権者
との交渉記録を残すことができますので、対応状況の
把握だけでなく債権者ごとに平行する多数の交渉の進
捗状況をもれなく確認することができます。また、依頼
者や債権者へ完了報告を行う際には、詳細な報告資料
として利用することも可能です。

各種通知・依頼文書の装備と
文書管理機能

↑ 任意売却配分金
　 シミュレーション

↓ 任意売却配分表
　 （予想表）

任意売却業務受託に必要な「業務依頼書」のほか、司
法書士業務として行う事を明らかにするために必要
となる「受任通知」や債権者へ任意売却手続きの了解
を得るために必要となる「任意売却申出書」、売却可
能価格判明後に債権者へ提出する「中間報告書」、手
続き完了後の依頼者・債権者へ提出する「業務完了
通知書」など、任意売却に伴う担保権抹消交渉実務に
使える文書を豊富に用意しています。

司法書士が担う任意売却に係る法律事務
（担保付不動産の売却清算実務）を支援

任売
意却

※司法書士システム“権”と連携することにより、債務
者、担保不動産などの情報を登記情報読取解析によ
り自動登録できるほか、登記申請関連書類へ関係者
や不動産データを連動させて効率よく業務を行う事が
できます。（平成２６年 3月頃予定）

受託、事前調査、聞取り

●業務依頼書（委任契約書）作成 ●債務者、連帯
保証人等の記録 ●担保不動産等の記録 ●債権
者、債権内容の記録（※登記情報提供サービスから
自動解析取り込み）

売買契約の作成準備
・売買契約書の作成またはリーガルチェック9

売買契約の締結
・債権者に売買契約締結完了の連絡

●中間報告書（契約締結）の作成

10

必要経費の控除
・必要経費（控除費用）の計算11

配分案の作成
・売却価格、控除費用から配分可能額を算定

●売却額に応じた任売配分予定表作成

●売却費用等、配分可能額一覧の作成

12

利害関係人の調整
・各債権者と担保解除の合意の取り付け

●抵当権抹消応諾申出書の作成 ●売却費用等、
配分可能額一覧（最終確定）作成 ●任売配分表
（最終確定）作成

最終合意、契約（競売取下げ）
・最終合意の取り付け、配分額確定

●確定配分金支払先指定依頼書の作成 （競売取
下げ書等の作成）

14

決済、抹消登記等
・決済当日に立会い・担保抹消等の登記

（※登記書類作成）

15

完了報告
・依頼者や債権者へ業務完了の報告

●業務完了通知書

16

担保不動産所有者の同意（売却意思の確認）
・処分権限者に任意売却への同意確認２

受任通知の発送3

●受任通知の作成 ●債権者向けタックシールの作成 
●債権内容の追加･修正 ●債務一覧、担保不動産評
価額一覧作成

任意売却の申出４

●競売配当予想表、任売配分予想表の作成 ●任
意売却申出書の作成

購入希望者探しの依頼
・不動産仲介業者に購入希望者探しを依頼５

●不動産仲介業者の登録 ●業務委託契約書の
作成

担保不動産の再調査、再評価
・場合によっては不動産の簡易鑑定を行う6

購入希望者の登場･買付証明書の徴求

●購入希望者、購入希望価格の登録

「●」は、任意売却ソフトウェアでの作業

売却価額及び買主に対する債権者の了解
・債権者に対し、売却価額および買主を連絡
・債権者から了解を得る

8

●中間報告書（買主･売却価格決定）の作成

1

債務者、物上保証人管理機能
売却費用の記帳・集計機能
各種通知・依頼文書の装備と文書管理機能
司法書士システム“権”との連携（平成２６年3月頃予定）

業務ナビゲーション機能
担保不動産管理機能
業務日誌機能
スケジュール管理機能

案件（プロジェクト）管理機能
債権、担保権等管理機能
任意売却配分金シミュレーション、配分案作成機能
競売配当予想額シミュレーション機能

任意売却ソフトウェアの主な機能
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